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1 Rechtsgrundlagen der Planung

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S.3634), in der zuletzt geanderten Fassung;

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 und der Baunutzungsverordnung
vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der zuletzt gednderten, aktuell gultigen Fassung

- Planzeichenverordnung 90 (PlanzV-90) vom 18.12.1990, in der zuletzt gednderten, aktu-
ellen glltigen Fassung,

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010, in
der zuletzt geénderten, aktuell gultigen Fassung.

2 Zweck der Planung / Planungserfordernis

Der rechtswirksame Bebauungsplan soll innerhalb des abgegrenzten Bereichs der nachfol-
gend aufgefuhrten Darstellung den zukunftigen baulichen Anforderungen der Nutzer ange-
passt werden.

Die GroRke des Anderungsbereichs umfasst ca. 1,8 ha, das Anderungsverfahren wird auf der
Grundlage des § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt.

Das Siedlungsquartier unterliegt derzeit restriktiven Einschrankungen hinsichtlich der Héhen-
gliederung der Gebaude, die der Errichtung von zusatzlichem Wohnraum im Siedlungsbestand
entgegenstehen. Vorgesehen sind Anderungen bei der Festsetzung der Bedachung, Héhen-
entwicklung von Wohngebauden und der Festsetzung Uberbaubarer Bereiche auf den Grund-
stiicken. Der Gemeinde liegen konkrete (Bau-) Anfragen vor, die auf der Grundlage des gel-
tenden Planungsrechts nicht umsetzbar sind. Die geltenden Regelungen sollen unter Beriick-
sichtigung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Siedlungsquartiers Uberprift
und ggf. den zukiinftigen Nutzungserfordernissen angepasst werden, soweit durch die Uber-
arbeitung der o0.a. Regelungen zusatzlicher Wohnraum im Siedlungsquartier generiert wird,
ohne den Siedlungsmalistab zu verletzen bzw. aufder Acht zu lassen.

Der rechtskraftige Ursprungs-Bebauungsplan Nr. XXIX "Beiderseits der PoststralRe" ist am
29.08.1984 durch Bekanntmachung in Kraft getreten.
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Im Ursprungspan sind Allgemeine Wohngebiete, Mischgebiete sowie eine Griinflache und
Stralenverkehrsflachen festgesetzt, die durch den Anderungsbereich dieser 2. Anderung er-
fasst werden.

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde lediglich die Stellung baulicher Anlagen
im Planungsraum angepasst bzw. festgesetzt.

Um die Erweiterung der baulichen Nutzungsméglichkeiten im Anderungsbereich planungs-
rechtlich zu sichern, hat der VA der Gemeinde Belm in seiner Sitzung am .................. die
Aufstellung dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XXIX ,Beiderseits der PoststralRe
beschlossen.
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3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XXIX ,Beiderseits der Post-
stralle” befindet sich in der Gemeinde Belm, Gemarkung Belm, in der Flur 3:

Der Anderungsbereich dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XXIX ,Beiderseits der
PoststraRe* umfasst ca. 2,1 ha. Folgende Flurstiicke sind Bestandteil des Anderungsbereichs:

207 (Teilflache Brahmsstrale), 203, 204, 205, 206, 170 (Teilflache Poststralle), 166/18, 167,
169 (Teilflache Konrad-Adenauer-Stral3e), 182, 180, 189, 190/1, 197/1, 195/2, 198, 199/2 und
200.

4 Verfahren / Abwagung

Die Bebauungsplananderung erfolgt auf der Grundlage des § 13a BauGB — Bebauungsplan
der Innenentwicklung, wonach gem. § 13a Abs. 2 BauGB die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 gelten. Die Zulassungsvoraussetzungen fir die Durchfih-
rung des beschleunigten Verfahren sind gegeben, wenn:

- der Bebauungsplan der Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen der Innenentwick-
lung entspricht,

- wennin ihm im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO eine zulassige Grundflache oder eine
GroRe der Grundflache festgesetzt wird, die unterhalb des Schwellenwertes von
20.000 m? liegt,

- die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben nicht vorbereitet oder begriindet wird,

- keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung umweltbezogener Schutzgiter vorlie-
gen.

Alle o.a. Zulassungsvoraussetzungen zur Durchfihrung des Verfahrens gem. den Bestimmun-
gen des § 13a BauGB werden durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes erflllt.

Als Wesensmerkmale des beschleunigten Verfahrens sind zu nennen:

1. von der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und der Trager &ffentlicher Belange
gem. §§ 3 u. 4 Abs. 1 BauGB Uiber die Planungsinhalte/Planungsziele kann abgesehen
werden;

2. der Offentlichkeit und den Tragern 6ffentlicher Belange ist innerhalb einer angemesse-
nen Frist Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben — wahlweise ist die Planung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer 1 Monats 6ffentlich auszulegen;

3. es istkeine (obligatorische) Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, kein Umweltbericht

gem. § 2a BauGB und keine artenschutzrechtliche Erhebung zu erarbeiten.

Von der frihzeitigen Beteiligung und Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange wird gem. den Bestimmungen des § 13 Abs. 1 BauGB abgesehen.

A3
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Aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb eines Uberwiegend bereits bebauten Siedlungs-
bereichs hat die Gemeinde Belm hier keinen Gebrauch von der Méglichkeit gemacht, die Be-
teiligungsfristen im Verfahren zu verkirzen, sondern hat eine ,normale“ einmonatige 6ffentli-
chen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB durchgefuihrt. Parallel zur 6ffentlichen Auslegung
wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB an
der Planung beteiligt.

Die Hinweise der Behorden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange wurden berticksichtigt.

Die o6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom ............... bis
...................... Fur die Blrger bestand in diesem Rahmen die Mdglichkeit, alle vorliegenden
Unterlagen einzusehen und sich schriftlich oder mindlich zur Niederschrift im Rathaus der
Gemeinde Belm zu auRern. Hiervon hat ein Anlieger Gebrauch gemacht und angeregt, die
Planung starker auf die konkreten Bauabsichten der betroffenen Anlieger abzustimmen. Da
der Bebauungsplan daraufhin entsprechend geandert und erganzt worden ist, ist geman § 4a
Abs. 3 eine erneute 6ffentliche Auslegung bzw. Einholung der Stellungnahmen nach § 4 (2)
BauGB erforderlich.

Die erneute o6ffentliche Auslegung wird in der Zeitvom ............... bis .............. durchgefihrt.

5 Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Vor dem Hintergrund von diversen konkreten (Bau-) Anfragen soll der Bebauungsplan
Nr. XXIX ,Beiderseits der Poststralte“ geandert werden, um die Zulassigkeit von Wohnbau-
maflinahmen zu férdern, die die Errichtung zusatzlichen Wohnraums innerhalb des Siedlungs-
quartieres ermdglichen sollen. Dies soll vorrangig durch die Erweiterung Uberbaubarer Fla-
chen innerhalb des Anderungsbereichs sowie durch die Anderung textlicher Regelungen des
rechtswirksamen Bebauungsplanes erfolgen, die insbesondere die bislang restriktive Hohen-
gliederung zuklinftiger Gebaude ersetzen sollen.

Am ursprunglich festgesetzten Mal} der baulichen Nutzung soll gegentber der Ursprungspla-
nung festgehalten werden.

Desweiteren wird ein Zu- und Abfahrtsverbot fir die Grundstlicke, die auch Uber die Brahms-
stralde erschlossen werden, festgesetzt, um hier Doppelerschlieungen zu vermeiden.
Anderung der textlichen Regelungen

Mit der Anderung des Bebauungsplanes treten die Bestimmungen der BauNVO der Ur-
sprungsplanung (BauNVO

B-Plan Nr. XXIX (Ursprungsplan) 2. Anderung B-Plan Nr. XXIX
§ 1 Nutzungsregelung
Im Mischgebiet sind die Nutzungen nach § 6 (2) Nr. | § 1 Art der baulichen Nutzung

6+7 BauNVO gern. § 1 (5) BauNVO nicht zulassig. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Nutzungsregelung Mischgebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 u. § 6 BauNVO)

Innerhalb des Mischgebiets sind Gartenbaubetriebe

A 3
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(§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO) und Tankstellen (§ 6 Abs.
2 Nr. 7 BauNVO) nicht zulassig.

Die Regelung folgt den mittlerweile novellier-
ten, aktuellen Bestimmungen der BauNVO —
inhaltlich bleibt die Nutzungsregelung unver-
andert.

Grundflachenregelung BauNVO 1977

Auf die zulassige Grundflache werden die Grundfla-
chen von Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO nicht
angerechnet.

Grundflachenregelung BauNVO 1990 / 2017

§ 19 Abs.4 BauNVO (Auszug):

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundfla-
chen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geléande-oberfla-
che, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird,

mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf durch
die Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen
bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden,...

Die Grundflachenregelung wird durch die
BauNVO 1990 / 2017 hinsichtlich des Um-
gangs mit den o.a. Anlagen neu und differen-
zZierter geregelt. Die im Bebauungsplan fest-
gesetzte GRZ darf durch die o.a. Anlagen in
diesem Planungsfall um 50 % Uberschritten
werden (Uberschreitungsregelung MI-Gebiet
bis max. GRZ 0,8, WA-Gebiete bis max.
GRZ 06. Die ursprunglich geltende Regelung
lie® eine nahezu unbegrenzte Versiegelung
der Grundstiicke durch die o.a. Anlagen
zu.

Geschossflachenregelung BauNVO 1977

Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nicht-Vollgeschos-
sen werden einschlielllich der zugehoérigen Treppen-
hauser u. Umfassungswande bei der Ermittlung der
zulassigen Geschossflache mit angerechnet.

Geschossflachenregelung BauNVO (1990 / 2017
Die Geschossflache der Gebaude wird in allen Vollge-

schossen ermittelt.

Die Neufassungen der BauNVO 1990/ 2017
bertcksichtigt bereits eine verbesserte bzw.
umfangreichere Geschossflachennutzung,
die der Planungsintention der Gemeinde
Belm, innerhalb des Anderungsbereichs die
Bebauungsmaoglichkeiten zu erweitern, ent-
gegenkommt.

§ 1 Gebéaudehohen

§ 1 MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr.
1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Gebaudehohe (gem. § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16
u. 18 BauNVvO)

H:ABELM\219041\TEXTE\BP\bgr190911_Bpl. Nr. XXIX 2.A.docx
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Gemeinde Belm

Die Hohe des fertigen Erdgeschof3fuBbodens, gemes-
sen in der Mitte des Gebaudes an der Strallenseite,
darf nicht mehr als 0,50 m Uber der Stralenkrone lie-
gen.

Die maximale Traufenhthe, gemessen von der Ober-
kante fertiger Erdgeschof¥fullboden bis zum Sparren-
anschnittspunkt mit der AulRenkante des aufgehenden
AuRenmauerwerks, wird auf 6 m festgesetzt.

§ 3 Dachausbildung

Die Dachausbildung muss als Sattel- oder Walmdach
erfolgen. Die Dachneigung wird wie folgt festgesetzt:
a)

Bei einer Traufenhohe bis 3,50 m muss die Dachnei-
gung zwischen 38° und 45° betragen.

b)

Bei einer Traufenhohe tber 3,50 m muss die Dachnei-
gung zwischen 28° und 35 ° betragen.

Dachaufbauten sind nur bei einer Dachneigung von
Uber 40° zulassig.

1 Hohenbezugspunkte im Bebauungsplan

- Hoéhenbezugspunkt HBP

In der Planzeichnung ist der Hbhenbezugspunkt (HBP)
mit der Angabe der NHN-H&éhenlage 83,60 NHN fixiert,
um die maximal zulassige Hohe der Oberkante des fer-
tigen Erdgeschossfulibodens (=OK.FF.-EG.) der Ge-
baude im Plangebiet zu begrenzen.

- Hohenbezugspunkt fertiger Erdgeschossfuld-
boden (OK.FF.-EG.)

Bezugspunkt zur Begrenzung der max. zulassigen Ge-
baudehohe / Gebaudehdhengliederung (Traufenhéhe
/ Héhe der Attika / Firsthohe der Gebaude) ist die Ober-
kante des fertigen Erdgeschossfuflbodens (OK.FF.-
EG).

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens
(OK.FF.-EG) darf die Hohenlage von 84,30 m NHN
nicht Uberschreiten.

2. zulassige Traufenhohe (TH) / Hohe der Attika
(AH) - bei Flachdachern DN 2°bis DN 12°

Innerhalb der MI-/WA-Gebiete wird die max. zulassige
Traufenhdhe (TH) / Hohe der Attika (AH) in Abhangig-
keit zur zuldssigen Dachneigungsbandbreite (DN) ge-
regelt.

Die maximal zuldssige Traufenhdhe (TH) / Hohe der
Attika (AH) darf, gemessen von der OK.FF.EG. bis
zum Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehenden
AufRenmauerwerks mit der Dachhaut, die u.a. Hohen-
malie nicht Uberschreiten:

02° bis 12° => 7,00 m (AH)

13° bis 35° => 7,00 m (TH)

36° bis 45° => 5,00 m (TH)

3. max. zuldssige Firsthohe (FH) / Hohe der Attika
(AH)

Die maximal zuldssige Firsthohe (FH) der Gebaude
darf, gemessen von der OK.FF.EG. bis zur Oberkante
First (FH / héchster Punkt der Dachhaut) die u.a. H6-
hen nicht Uberschreiten:

02° bis 12° => 7,00 m (AH)

13° bis 35° => 10,00 m (TH)

36° bis 45° => 11,50 m (TH)

4. Ausnahmeregelung Staffelgeschoss

Die Errichtung eines Gebaudes mit einem Staffelge-
schoss ist zuladssig. Die AuRenwande des
Staffelgeschosses (oberstes Geschoss) missen an
mindestens drei Seiten des Gebaudes um mindestens
1,50 m gegeniiber der AuRenwand des darunterliegen-
den Geschosses zuriickspringen.

02° bis 12° => 9,00 m (AH) => 10,00 m (AH)
13° bis 35° => 9,00 m (TH) => 11,00 m (FH)

IPW
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36° bis 45° => 9,00 m (TH) => 12,00 m (FH)

Sofern vorhandene Gebaude zum Zeitpunkt des In-
krafttretens dieses Bebauungsplanes dieses Mal be-
reits Uiberschreiten, ist bei Neuerrichtung bzw. Erweite-
rung der Gebaude als Ausnahme gem. § 31Abs. 1
BauGB eine Uberschreitung der o.a. festgesetzten TH
/ FH bis zu dem MaR der vorliegenden Uberschreitung
zulassig.

Die Festsetzung der Hohenlage der Ge-
baude (Oberkante des fertigen Erdge-
schossfullbodens) erfolgt zukiinftig durch
Testsetzung als Hohe Uber NHN. (Bezeich-
nung der Bezugsflache flr das Nullniveau
bei Angabe von Hohen Uber dem Meeres-
spiegel).

Mit der Festsetzung des fertigen Erdge-
schossfullbodens oberhalb des in der Plan-
zeichnung festgelegten Bezugspunktes ist
die Hohenlage des Gebaudes im Verhaltnis
zur ortlichen Umgebung eindeutig und nach-
vollziehbar bestimmt.

Inhaltlich unterscheidet sich die Regelung
nur_unwesentlich von der Festsetzung der
Ursprungsplanung

2.

Regelung der Traufenhéhe (TH):

Ein weiteres Erfordernis zur Anderung des
Bebauungsplanes resultiert aus den beab-
sichtigten Bauanfragen innerhalb des Ande-
rungsbereich.

Die Traufenhéhe wird gegentber der Ur-
sprungsplanung neu definiert. Malgeblich
ist nicht mehr der Sparrenanschnittspunkt
(schwerlich zu ermitteln), sondern der
Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehen-
den AuRRenmauerwerks mit der Dachhaut.
Vor diesem Hintergrund und unter Einbezie-
hung der Anforderungen der EnEV wird die
Obergrenze der Traufenhéhe auf 7,00 (ge-
genuber 6,00 m im Ursprungsplan) festge-
setzt, soweit Gebaude mit zwei klassischen
Vollgeschossen errichtet werden sollen.
Dies Regelung genlgt sowohl den Belangen
der Ortsbildentwicklung als auch den ange-

H:ABELM\219041\TEXTE\BP\bgr190911_Bpl. Nr. XXIX 2.A.docx IPW
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fragten Bebauungsabsichten. Die im Ande-
rungsplan festgesetzte Hohenregelung / -
gliederung erfolgt in Abhangigkeit der Dach-
neigung — analog der Ursprungsplanung

3.

Maximal zul. Firsthhe / Hohe der Attika bei
flach geneigten Dachern:

Firsthohe (FH), Hohe der Attika (AH)
Gegenuber der Ursprungsplanung werden
maximal zul. Bauhdhen festgesetzt, damit
Bauvorhaben den 6rtlichen Siedlungsmal}-
stab nicht verlassen.

4.

- Staffelgeschoss:

Die Errichtung eines Gebaudes mit Staffel-
geschoss (auf die zweite Vollgeschossdecke
aufgesetztes Nicht-Vollgeschoss, das ge-
genuber den darunterliegenden Auf3enwan-
den ,zurlckspringt®) bedarf einer Sonderre-
gelung. Diese wird mit der Anderungspla-
nung eingefluhrt.

Rucksprung des Staffelgeschosses um 1,50 m
gegenuber der darunterliegenden Auflenkante
des AulRenmauerwerks

1,50 m
A °
DN 30 Zul. Traufen-
<> hoéhe: 9,0 m
Zul. Gebaudehohe
11,00 m
\4
B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

UBER DIE GESTALTUNG
gern. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 84 NBauO)

1. Bedachung

a) Art der Bedachung

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Gebaude mit
Flachdachern (DN 2-12°), sowie Gebaude mit geneig-
ten Dachern (13° bis 45°) zulassig.

b) Dachaufbauten

Bei Geb&uden ab einer Dachneigung von 30° sind
Dachaufbauten zulassig.

A3
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Auf die Festsetzung von Walm- und Sattel-
dachern wird gegenuber der Ursprungspla-
nung verzichtet. Der Gestaltungsraum soll
zugunsten eines vielfaltigen Wohnrauman-
gebots erweitert werden. Flachdacher (DN
2° bis DN 12°) sind zulassig, wenn diese be-
grint werden. Mit der Begriinung soll das
Ortsbild allgemein aufgewertet werden.

§ 4 Einfriedungen
Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 1,0 m als He-
cke oder Holzzaun zulassig

2. Einfriedungen

Einfriedungen sind stralenseitig als Hecke oder Holz-
zaun bis zu einer H6he von 1,0 m (gemessen von der
Gelandeoberkante, mit der die Hecke / der Zaun Ver-
bunden ist) zulassig.

Entspricht der Regelung der Ursprungspla-
nung

§ 5 Werbeanlagen

Beleuchtete Werbeanlagen und Werbeanlagen sind
mit einer Ansichtsflache ber 0,5 m? im allgemeinen
Wohngebiet nicht zulassig.

3. Werbeanlagen

Beleuchtete Werbeanlagen und Werbeanlagen sind
mit einer Ansichtsflache tber 0,5 m?im ,Allgemeinen
Wohngebiet” nicht zulassig

Entspricht der Regelung der Ursprungspla-
nung

§ 6 Stellung baulicher Anlagen

Von der in der Planzeichnung festgesetzten Stellung
der baulichen Anlagen kann die Baugenehmigungsbe-
hérde im Einvernehmen mit der Gemeinde gem. § 31
Abs. 1 BauGB eine Ausnahme zulassen, wenn von der
festgesetzten Richtung um 90° abgewichen werden
soll.

Entspricht der Regelung der Ursprungspla-
nung

§ 7 Erhaltung von Bdumen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume
sind gern. 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB dauernd zu erhal-
ten.

Die Regelung der Ursprungsplanung gilt nicht fiir den
Anderungsbereich. Eine erneute Festsetzung ist nicht
erforderlich.

§ 8 Pflanzgebot

Die offentlichen Parkstreifen entlang der Planstralle A
sind nach jeweils max. 5 Stellplatzen durch einen Ein-
zelbaum mit einer Pflanzscheibe von mind. 4 m? zu un-
terbrechen.

Die PlanstraRe A (Konrad-Adenauer-Strafe) ist bereits
abschlieRend ausgebaut worden. Auf die Pflanzbin-
dung wird im Zuge dieser Anderungsplanung verzich-
tet.

§ 9 Einzelhausbebauung
Nordlich der Planstrafie D ist ein Bauen in zweiter Bau-
reihe mit freistehenden Wohnh&usern nicht zulassig.

Der Bereich ist nicht Bestandteil dieser Anderungspla-
nung.
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Weitere Anderungen gegeniiber der Ursprungsplanung:

» Fldachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Auflenanlagen der privaten Baugrundstiicke sind mit Ausnahme der notwendigen Er-
schlieBungsfldchen / Terrassen / Nebenanlagen gértnerisch anzulegen. Die Anlage von Schot-
tergérten sowie die Errichtung von Gabionen ist nicht zulédssig.

Die Regelung tragt den Belangen des Naturschutzes Rechnung und soll die Durchgriinung im
Quartier beférdern und zur Verbesserung des Kleinklimas im Quartier beitragen (siehe auch
Punkt 7 ,Belange des Umwelt- und Naturschutzes®).

> Anschluss anderer Fldachen an die Verkehrsfliachen / Grundstiickszufahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Je Baugrundstiick ist maximal eine Grundstiickszufahrt in einer Breite von jeweils max. 5,560 m
zulgssig.

Die Regelung dient der verkehrlichen Sicherheit auf der Konrad-Adenauer-Stralle. Die Be-
grenzung der Zufahrten je Grundstlick schrankt die Nutzung der jeweiligen Grundstticke nicht
unzumutbar ein.

» Vorkehrung zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

In den Bereichen, die mit einem Larmpegelbereich (TB 1 u. TB 2) gekennzeichnet sind, miis-
sen bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebé&uden in den
nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rdumen die Anfor-
derungen an das resultierende Schallddmmmal3 gemal den ermittelten und ausgewiesenen
Larmpegelbereichen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) erfiillt werden.

Hinweis:

Larmpegelbereich Il = mallgeblicher Aul3enldrm 56 - 60 dB(A),

Larmpegelbereich Il = mal3geblicher AulBenldrm 61 - 65 dB(A)

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete 60/50 dB(A) (Tag / Nacht) und fiir
Allgemeine Wohngebiete 55/45 dB(A) (Tag / Nacht) werden teilweise tags und nachts (ber-
schritten. Es werden maximal 60,4/ 52,1 dB(A) (Tag / Nacht) erreicht.

Die AulBenbauteile von Gebduden oder Geb&udeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen, sind in die in der folgenden Tabelle genannten
Larmpegelbereiche basierend auf der DIN 4109 (“Schallschutz im Hochbau”; Anforderungen
und Nachweise; 11/1989) einzustufen:

Gebdudeseiten Geschoss Teilbereich 1 Teilbereich 2
(TB 1) (TB 2)
*) Westseite der EGu. OG i I
Lédmpegel- Gebdude
bereiche (LPB) *) Nord- und EG u. OG 11 ll

A 3
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Stidseite der
Gebdude
*) Riickseiten EG u. OG - —
der Gebéaude

*) Erlduterung / Definition:
Westseite der Gebdude Fassaden zur Lindenstralle):
Fassaden, die einen Winkel von 0 bis 60 Grad zur Lindenstral3e bilden;

Nord- und Siidseite der Gebdude (Seitenfassaden)
Fassaden, die einen Winkel von 60 Grad bis 120 Grad zur Lindenstral3e bilden;

Ostseite der Gebadude (Rlickseiten):
Fassaden, die einen Winkel von 120 Grad bis 180 Grad zur Lindenstral3e aufweisen.

Um fiir die bei Schlafrdumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist in den Teilbereichen mit
Festsetzungen aus Griinden des Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Ein-
bau von schallgedédmmten Lliftern vorgeschrieben, soweit keine Liiftung Uiber eine riickseitige
Gebdudefassade mdéglich ist. Gleiches gilt fir RGume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen.
Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeige-
pflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden oder Geb&udeteilen
nachzuweisen.

AuBenwohnbereiche im Teilbereich 1 sind innerhalb von 18 m von der Lindenstral3e (L 87)
entfernt nicht zulassig. Aullenwohnbereiche sind an den Seitenfassaden auf der Nord-Stid-
Seite vorzusehen.

Die genannte DIN-Norm liegt bei der Gemeinde Belm zur Einsicht bereit.

Von der innerorts verlaufenden Landesstral3e (L 87, Lindenstral’e) gehen Immissionen aus,
die zu untersuchen sind. Im Zuge der Aufstellung dieser Bebauungsplananderung wurde da-
her eine Schalltechnische Beurteilung erarbeitet, um die Belange des Immissionsschutzes in
der Bauleitplanung zu prifen und ggf. Malnahmen zum Immissionsschutz festzusetzen.

Auszug aus der ,Schalltechnischen Beurteilung®:

L]

Die Berechnungen haben ergeben, dass das geplante Gebiet dstlich der Lindenstralle aus
Schalltechnischer Sicht unter der Beachtung von Festsetzungen zum passiven Ldrmschutz
maglich ist.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden -wie oben erléautert- teilweise (berschritten. Auf
Grund der engen Bebauung und der innerértlichen Lage scheiden aktive Larmschutzmalnah-
men in Form von Larmschutzwéllen oder Lédrmschutzwénden aus. Die Uberschreitungen kén-
nen durch geeignete passive LarmschutzmalBnahmen an den Gebauden bewiltigt werden.
Durch Reflexionen der Gebéudefassade erh6hen sich die Immissionen der Aullenwohnberei-
che um bis zu 3 dB(A). AuBenwohnbereiche sind im Mischgebiet ab einer Entfernung von 18 m
von der Strallenmitte vorzusehen. Im allgemeinen Wohngebiet sind AuBenwohnbereiche an
den Seitenfassaden auf der Nord-/Siidseite vorzusehen [..."].

A3
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In der Planzeichnung sind die MaRnahmenbereiche fir passive Larmschutzmallinahmen mit
Planzeichen gekennzeichnet. Es handelt sich hierbei um die erste Baureihe des Mischgebiets-
grundstuicks 6stlich der Lindenstralte. Diesem Bereich ist der Larmpegelbereich lll, basierend
auf der DIN 4109 (“Schallschutz im Hochbau”) zugeordnet. Aus dieser Zuordnung ergeben
sich die nachzuweisenden Schallddmmmale der Gebaudeteile bzw. das Schalldammmaf
des Gesamtbauteils.

6 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieRung des Anderungsbereichs ist durch die vorhandenen Gemeindestralen aus-
reichend gesichert.

Die neu geschaffenen Baumdglichkeiten in zweiter Reihe werden Uber die jeweiligen Vorder-
lieger-Grundstlicke erschlossen, die an die Lindenstral3e bzw. an den Karl-Adams-Weg ange-
bunden sind. Die Zuwegungen sind als private Zuwegungen zu errichten. Die Erschliellungs-
anforderungen sind zu beachten und gem. den Bestimmungen der NBauO im Baugenehmi-
gungsverfahren nachzuweisen und umzusetzen. Die Verkehrsflachen sind gem. den Bestim-
mungen der DVO-NBauO (Durchflhrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung, §§
1 u. 2 der NBauO) herzustellen und durch Grunddienstbarkeit zu sichern.

Die Grundstlicke noérdlich der ,Konrad-Adenauer-Stralle“ werden von der nérdlich davon ver-
laufenden ,Brahmsstralte“ aus erschlossen. An der ,Konrad-Adenauer-Straf3e“ ist ein Zu- und
Abfahrtsverbot festgesetzt, um hier Verkehrsgefahrdungen — insbesondere fir Radfahrer — zu
minimieren. Erganzend dazu ist festgesetzt, dass je Baugrundstiick maximal eine Grund-
stlickszufahrt in einer Breite von jeweils max. 5,50 m zulassig ist.

7 Belange des Umwelt- und Naturschutzes

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XXIX ,Beiderseits der Poststrae* wird auf der
Grundlage der Bestimmungen des § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt. Die zulassige Grundflaiche des Anderungsbereichs unterschreitet den in § 13 a
BauGB angegebenen Schwellenwert von 20.000 m? deutlich.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind auf Grund der Plangebietsgré3e und der derzeitigen
Nutzung ohnehin nicht zu erwarten Die Bebauungsplandnderung begriindet weder die Zulas-
sigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens noch liegt die Beeintrachtigung eines FFH-Gebietes
oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes vor, so dass alle Voraussetzungen des § 13a
BauGB fiir ein beschleunigtes Verfahren erflillt sind.

Fir Bebauungsplane der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB besteht keine Pflicht zum Aus-
gleich von Eingriffen in Natur und Landschaft, wie aus § 13a Abs. 2 Nr. 4 in Verbindung mit
§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ersichtlich ist. Im beschleunigten Verfahren (in den Fallen des §
13a Abs. 1 Satz 2) gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als - im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 - vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig.

A 3
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Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind aus Grinden des Naturschutzes (Lebensraum fir Insekten,
Nahrungsgrundlage fir die Avifauna) die sonstigen Auflienanlagen im allgemeinen Wohnge-
biet mit Ausnahme der ErschlieBungen/ Terrassen/ Nebenanlagen gartnerisch anzulegen und
die Anlage von Schottergarten sowie die Errichtung von Gabionen ist nicht zulassig.

Fur die textliche Festsetzung wird der Begriff ,Schottergarten® verwendet, da dieser in der
Literatur eine entsprechende Definition findet. Wikipedia zum Beispiel definiert den Schotter-
garten wie folgt:

»Ein Schottergarten ist eine grol3flachig mit Steinen bedeckte Gartenfldche, in welcher Steine
das hauptséchliche Gestaltungsmittel sind. Pflanzen kommen nicht oder nur in geringer Zahl
vor, wenn, dann oft durch strengen Formschnitt kiinstlich gestaltet. Als Steinmaterial kommen
héufig gebrochene Steine mit scharfen Kanten und ohne Rundungen zum Einsatz (Schotter);
fur den gleichen Stil kbnnen aber auch Gerdéll, Kies oder Splitt verwendet werden. Der Begriff
dient der Abgrenzung von klassischen Stein- und Kiesgérten, bei denen die Vegetation im
Vordergrund steht, und wurde in diesem Sinne durch Studien, Medien und Initiativen gepréagt.

Hauptziel fiir die Anlage von Schottergérten ist eine als ordentlich wahrgenommene Garten-
flache, bei gleichzeitiger Erwartung eines geringen Pflegeaufwands. Sie sind damit zu unter-
scheiden von:

- klassischen Kies- und Steingérten: Steine als Substrat fiir alpine oder trockenheitsaf-
fine Vegetation, sowie zur Bodenabmagerung.

- Xeriscaping: an trockene Klimate angepasste Gartengestaltung, mit dem Ziel, kiinstli-
che Bewdésserung zu vermeiden.

- japanischen Kare-san-sui-Gérten (,Zen-Gérten®) mit ausgedehnten, zu wellenférmigen
Mustern geharkten Kiesflachen, bei denen die Bearbeitung als Meditation eine zentrale
Rolle spielt.

Bei diesen Gartentypen spielen, im Gegensatz zum Schottergarten, Pflanzen oder kulturelle
Hintergriinde eine zentrale Rolle; Erstellung und Pflege sind mit z. T. erheblichem Aufwand
verbunden. Da Pflanzenwuchs bei Schottergérten nur eine untergeordnete bis keine Rolle
spielt, ist strittig, ob die so gestalteten Fldchen (berhaupt als Gérten einzustufen sind.”

Die Gemeinde Belm bewertet die durch die Bebauungsplananderung erzielte wohnbauliche
Optimierung der Nutzung als grundsatzlich ressourcenschonend innerhalb des bereits intensiv
genutzten Wohnquartieres. Nennenswerte zusatzliche Eingriffe in Grund und Boden, die Gber
das bislang festgesetzte MaR hinausgehen, werden durch die Anderung nicht ausgelést.

Vor diesem Hintergrund sieht die Gemeinde kein zwingendes Erfordernis zur Kompensation
des Eingriffs, zumal fir diesen Planungsfall auch keine gesetzliche Kompensationsverpflich-
tung besteht. Durch die Nachverdichtung des vorhandenen Siedlungsquartiers werden zusatz-
liche Wohnbaumoglichkeiten geschaffen, so dass andernorts keine Flache der offenen Land-
schaft entzogen kein Eingriff in den Natur- und Landschaftsraum verursacht wird.

A3
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8 Sonstige Belange
8.1 Versorgungsmedien

Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass die Bauausfuhrenden sich vor Beginn der Arbei-
ten sich Uber die Lage und den Verlauf vorhandener Versorgungsanlagen und -leitungen (Te-
lekommunikationslinien, Gasleitungen, Stromleitungen, Erdkabel) etc. informieren muissen.
Die jeweiligen Schutzanforderungen der von der Planung betroffenen Versorgungstrager sind
zu beachten.

Grundsatzlich besteht die Méglichkeit, Léschwasser aus dem Trinkwassernetz zu entnehmen.
Mdgliche zusatzliche Anforderungen an die Loschwasserversorgung werden mit der ortlichen
Feuerwehr und der Unteren Brandschutzbehdrde des Landkreises abgestimmt.

8.2 Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Land-
kreises Osnabrick. Die Entsorgung erfolgt durch die AWIGO, Landkreis Osnabrtick.

8.3 Ver- und Entsorgungsanlagen

Die im Anderungsbereich vorhandene Schmutz- und Regenwasserkanalisation ist ausrei-
chend bemessen. Durch die Regelungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XXIX
.Beiderseits der PoststralRe“ ergibt sich keine nennenswerte zusatzliche Einleitung durch
Schmutz- und Regenwasser.

8.4 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsisches Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalschutzbehérde des Landeskreises unver-
zuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tra-
gen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
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9 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. XXIX ,Beiderseits der Poststrale®, 2. Anderung einschlieRlich
Begrindung wurde in Abstimmung und im Einvernehmen mit der Gemeinde Belm
ausgearbeitet.

Wallenhorst, 2019-09-11
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Desmarowitz

Diese Entwurfsbegriindung zum Bebauungsplan Nr. XXIX ,Beiderseits der Poststrale®, 2. An-
derung hat gemaR § 4a Abs. 3 BauGB vom ................. bis .............. erneut 6ffentlich aus-
gelegen.

Blrgermeister
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